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Qué es construccion sustentable para IFC? -z oim

g
Una construccion sustentable es aquella que implementa medidas para aumentar la

eficiencia con la cual la edificacion usa los recursos tales como energia, agua y
materiales de construccion, y que a la vez proporciona un ambiente interior
saludable para sus ocupantes y reduce el impacto de la edificacion en el ambiente.
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Auto generacion de energia limpia

Minimizacién de perdida de energia

Equipo y maquinaria eficiente energéticamente




Paises que generan polucion por uso de electricidad*
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* Por que electricidad”?: En las edificaciones la mayor cantidad de energia se usa en forma de electricidad. Tipicamente 20-40% de la electricidad generada en un pais es
usada en el sector de la construccion. Notar que el consumo de electricidad de Brasil es mas alto , sin embargo las emisiones totales son mas reducidas debido a las
hidroeléctricas.
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eDonde esta el mayor crecimiento de la poblaciéon urbana?
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o * Los numeros no reflejan la demanda real de vivienda en Haiti, pues la data usada es anterior al terremoto.
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Estrategia global de IFC y las oportunidades en México

Sector A través de : Por que
Meéxico?
Inversion y asesoria en el sector manufacturero de Mercado
Manufactura materiales y tecnologia de construccion sustentable significativo
I
Asesoria y expansion de inversion a traves de Alto potencial de
diferentes canales tales como: Companias de servicios ahorro de energia
EE para edificios de Energia - ESCOs, financiacion a proveedores de y amplia
existentes productos de actualizacion de EE, contratos de manejo existencia de
de EE edificaciones

Vivienda de interés A través de asesoria y modelos financiamiento directo Gran crecimiento
social sustentable de largo plazo para constructores o mecanismos urbano
indirectos tales como “hipotecas verdes” a través de

instituciones financieras locales.
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IFC y sus productos para promover la construccién sustentable

e Financiamiento . Asesoria

« Deuda, inversion en capital o Auditorias

en construcciones (ej.Vinte) « Asistencia técnica (Guias, apoyo

e Financiacion subsidiada en diseno, benchmarking)

e Lineas de crédito - proyectos

de produccion mas limpia * Estandares voluntarios de

Construccion Sustentable (ej.
Lebanon)

* Estudios sectoriales (ej. Vivienda
interés social India)

e Inversion en material &
tecnologias (ej.China Glass)

Bancos (ej.CHUEE)
ESCOs (ej.Optima)
Leasing (ej.Water Capital)

* Asistencia técnica a Instituciones
financieras

Fondos de propiedad (ej.Actis
ARE Fund)

« Hipotecas verdes?

* Apoyo para desarrollo de
politicas y regulaciones (ej.
Indonesia & Colombia)
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eFinanciacion subsidiada
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« Productos de inversiéon (prestamos, garantias, capital) a condiciones
mas favorables que las del mercado

« |FC usa financiacion subsidiada para hacer frente a las barreras del
mercado (ej. Riesgos reales o de percepcion, costos de entrada
temprana), para catalizar inversiones que de otra forma no se
llevarian a cabo, para promover la transformacién del mercado
hacia mercados sustentables

« Generalmente concedidos a traves de tasas, plazos, seniority o
seguridad (o combinado); pueden ser productos en forma de deuda,
garantias, inversiones en capital y cuasi-capital. El producto es
flexible para responder a las necesidades del proyecto.

Estructura




eFinanciacion subsidiada

« “Subsidio minimo”, del tamano y costo necesario para llenar el vacio del
mercado pero no para sobre-subsidiar (referenciado con lo que el mercado
puede tolerar), para permitir mayores probabilidades de sustentabilidad y
transformacion del mercado.

« “Evitar la distorsion y el desplazamiento”: La financiacion subsidiada no
debe desplazar la financiacion comercial que haya disponible

e Maximizar “apalancamiento” del sector privado

« “Sustentabilidad financiera” en el largo plazo una vez ya no esté
disponible la financiacion subsidiada

«Debe ser implementada junto con una financiacion de IFC
eDebe monitorear emisiones de GEIl y otros indicadores de desarrollo
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Qué significa subsidiado?

_—
Subsidiado: Financiacion (deuda, garantias,
Subsidio capital) con condiciones mas suaves (subsidio Completamente
completo incluido) a través de precio, plazo, seniority, Comercial
seguridad o una combinacion.
Ejemplos de productos subsidiados:
Primera pérdida,
;:ip?.ln? ::2:, da suave con
por debajo del  subsidio transmitido a
L, mercado traves de diferencia en Financiado'n
Donacion Créditos con posibiliaad precio, plazos,
de condonacion (eg: Bonos sc—mon;‘_.,',lgarannaf,; basada en el
de desemperio) condiciones no
‘ basadas en el mercado mercado
para reducir el riesgo
del proyecto Deuda
Garantias
Deuda: Tasa subsidiada, plazos extendidos, 3
O Subordinado/Mezanine, Convertible, esquemas de CaPIta' ’
incentivos por desempeno. (PreC1° segun
Garantias: Primera pérdida, Garantia parcial riesgo)
Capital y cuasi-capital: Tasas y condiciones
subsidiadas para algunos casos.

Ejemplos de productos tiene fines ilustrativos; estructuras y condiciones no establecidos. Las necesidades de
cada negocio dependen de varios factores (ej: mercado, sector, barreras/fallas del mercado, etc.)




Requerimientos tipicos de EE

Minimizacion de pérdida de energia

Definicion Elegibilidad & Indicadores Ejemplo
Uso de energia mas |Reduccion de Recuperacion de calor
eficiente a través de lajconsumo anual de residual,
eliminacion de perdidalenergia de por lo Intercambiadores de
menos 15% por calor, variadores de
unidad de uso velocidad, aislamiento,
productivo sistema de vapor y

aire comprimido,
controles automaticos
para el manejo del
consumo, etc.
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Requerimientos tipicos de EE

Equipo y maquinaria eficiente energéticamente

Definicion Elegibilidad & Indicadores Ejemplo
Actualizacion o Reduccion del lluminacion eficiente,
Inversion en equipos|consumo anual de |aire acondicionado,
Yy maquinaria nueva |energia de por lo refrigeracion, lineas

que resulte enun  |menos15% por de produccion y
uso de la energia |unidad de uso maquinaria industrial
mas eficiente productivo eficiente, motores

eléctricos de alta
eficiencia, sistemas
de aire comprimido,

E etc.
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Requerimientos tipicos de construccion sustentable

Instalaciones sostenibles

Definicion

Elegibilidad & Indicadores

Ejemplo

Construccion de
nuevas
Instalaciones

Aplicacion de
estandares
locales o
Internacionales
para disenoy
construccion
sostenible.

Diseno y
construccion de
edificaciones

I




Productos de Financiacion Subsidiada

Productos de Asesoria

» Financiacion de Energia
Sustentable

» Energia limpia

« Eficiencia de Recursos

« Inversion sostenible e inclusiva

« Inversion estratégica de
comunidad (relacionada con
proyectos de energia
renovable)

» Sociedades publico-privadas
(energia renovable o eficiencia
energetica)

Productos de Inversion

 Deuda
« Tasa subsidiada
« Plazos extendidos
« Subordinados/Mezzanine
« Convertibles
« Esquemas de incentivo por
desempeno
« Garantias
« Primeras pérdidas
« Garanatia parcial
« Capital y cuasi-capital
« Tasa y condiciones subsidiadas
posibles segun el caso




Casos exitosos en México

Vinte

Compaidia: Constructor de
vivienda con disenos de casas
sustentables y de bajo costo
como parte integral de su modelo
de negocio.

Viviendas con calentador de agua
solar y contadores inteligentes.

IFC-Financiaciéon: Emision de
deuda de USS$23.4m de 3-5 anos
para financiar requerimientos de
capital de trabajo para la
construccion de viviendas de
interés social.

Importancia: Primera inversion
directa de IFC en una compaiia
de construccion de vivienda
sustentable

VINTE

Parque edlico en México

Financiacién subsidiada para el desarrollo
de una planta de energia edlica de 67.5MW

en México, la cual se estructuro de la
siguiente forma:

«$24M IFC crédito senior

«$15M crédito subsidiado - condiciones:

Subordinado para mantener un perfil de
riesgo similar para los inversionistas
senior

Mecanismos de diferido con un aumento
de tasa si se activa el aplazamiento
Precio subsidiado para compensar
algunos de los costos de entrada
temprana

Optima Energia

Compaiiia: de servicios de Energia
[ESCO] que provee servicios de
energia y agua principalmente a
hoteles.

Optima inicia contratos basados
en el desempeno de los clientes
con lo cual los ahorros en el costo
de energia de los proyectos se usa
para pagar las inversiones de
capital

IFC-Financiacion:
Crédito de USS10m para apoyar 6
proyectos de EE.

Importancia: Primera inversion
directa de IFC en una ESCO en
LAC; vehiculo de financiacion para
apoyar proyectos de EE.




Artha Capital

Compaiia: Artha Capital es un fondo
inmobiliario mexicano dedicado a
comprar y desarrollar tierras para
realizar proyectos de vivienda de bajo
costo, comercio minorista, industria y
turismo en México. Artha financia
inversiones en terrenos e infraestructura
basica para la realizacion de proyectos
de urbanizacion sostenible.

IFC-Financiacién: Capital - USS$S25
millones para invertir en proyectos
inmobiliarios y crear comunidades
urbanizadas con estandares de
construccion sostenibles.

Importancia: Inversion que ayudara con
la Construccion de alrededor de 60.000
nuevos hogares, creacion de empleo, y
estimular el crecimiento economico en
comunidades locales.

e
Casos exitosos en México

SOLIDA

Compaiiia: Solida es una subsidiaria de
propiedad de Banorte. Una de sus areas
de operacién se centra en generar
proyectos de inversion con grandes
desarrolladores de vivienda de bajos
ingresos.

IFC-Financiaciéon: Capital - USS50 para
coinvertir junto a Solida capital
preferente en proyectos de vivienda de
bajos ingresos.

Importancia: Esta inversion ayudara a
disminuir el déficit actual de vivienda en
México mediante el apoyo a la
construccion de casi 100.000 unidades de
bajos ingresos en todo el pais, asi como
la infraestructura basica requerida.
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Casos exitosos en el resto del mundo

Compaiiias de
Leasing en Turquia

IFC-Financiacién: Financiacion
subsidiada para financiar pequenos
leasings amigables con el ambiente para
actualizar o reemplazar equipos/
sistemas y promover proyectos pequenos
de energia renovable estructurados de la
siguiente forma:

oLineas de credito de IFC por $60M para
dos companias de leasing

oLineas de credito subsidiadas por $15M
pari passu in seniority, seguridad, plazos,
a una taza subsidiada fija

First Jamaica,
Jamaica

Compaiiia: Constructor de propiedades
residenciales y comerciales en Kingston,
de las cuales aun es propietario y
gerencia.

Actualmente esta considerando el
desarrollo de otros proyectos y la
remodelacion de propiedades
existentes. IFC esta apoyando en la
seleccion de consultores en energia para
mejorar la eficiencia energética de un
proyecto.

IFC-Financiacién: Credito corporativo
por_$25m.

Importancia: Oportunidad para
demostrar el potencial de financiacion
para remodelaciones que promuevan la
eficiencia energética.
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Gracias.




